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SaZetak
Savremeni turisticki trendovi sve viSe ukljucuju inovativne i odrzive oblike smjestaja koji
kombinuju boravak u prirodi sa visim nivoom komfora. Jedan od takvih oblika je glamping
turizam, koji posljednjih godina biljeZi znacajan rast na globalnom nivou. U Bosni i
Hercegovini ovaj oblik turizma joS uvijek nije dovoljno razvijen, iako posjeduje potencijal za
unapredenje turisticke ponude, posebno u ruralnim i prirodnim podrucjima. Cilj ovog rada je
analizirati pravne i ekonomske prednosti razvoja glamping turizma u Bosni i Hercegovini u
odnosu na tradicionalne modele izgradnje smjestajnih kapaciteta. Posebna paznja posvecena
je pravnom okviru koji regulise izgradnju i poslovanje turistickih objekata, ukljucujuci
administrativne procedure i prostorno-plansku regulativu. Takoder se razmatraju ekonomski
aspekti ulaganja u glamping smjestaj, poput nizih investicijskih trosSkova, fleksibilnosti
izgradnje i brze realizacije projekata. U radu su predstavijeni i rezultati istraZivanja koji
ukazuju na spremnost domacih turista za koristenje ovog oblika smjestaja te potrebu za
snaznijom promocijom glamping turizma u Bosni i Hercegovini.
Kljucne rijeci: glamping turizam, pravni okvir, turisticke investicije, odrzivi turizam, Bosna i
Hercegovina

JEL asifikacija: L83, 026, K20, 018

Abstract

Contemporary tourism trends increasingly include innovative and sustainable forms of
accommodation that combine nature-based experiences with a higher level of comfort. One
such form is glamping tourism, which has experienced significant global growth in recent
vears. In Bosnia and Herzegovina, however, this type of tourism is still insufficiently developed,
although it has strong potential to improve the tourism offer, particularly in rural and nature-
based destinations. The aim of this paper is to analyze the legal and economic advantages of
developing glamping tourism in Bosnia and Herzegovina compared to traditional models of
building accommodation facilities. Special attention is given to the legal framework regulating
the construction and operation of tourism facilities, including administrative procedures and
spatial planning regulations. The paper also examines the economic aspects of investing in
glamping accommodation, such as lower investment costs, construction flexibility, and faster
project implementation. The study also presents research findings indicating the willingness of
domestic tourists to use this form of accommodation and the need for stronger promotion of
glamping tourism in Bosnia and Herzegovina.

Keywords: glamping tourism, legal framework, tourism investments, sustainable tourism,
Bosnia and Herzegovina
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UVOD

Turizam kao jedna od najdinamicnijih privrednih grana u savremenim ekonomijama prolazi
kroz kontinuirane transformacije uslovljene promjenama u preferencijama potrosaca,
tehnoloskim napretkom i rastu¢om svijes¢u o znacaju oCuvanja prirodnih resursa. Tradicionalni
oblici turisticke ponude, zasnovani na masovnom turizmu i standardiziranim smjeStajnim
kapacitetima, sve ¢eSc¢e ustupaju mjesto inovativnim i odrzivim modelima koji nude autenti¢no
iskustvo boravka u prirodi uz zadrzavanje visokog nivoa komfora.

Na globalnom nivou, glamping turizam biljezi kontinuiran rast i sve vecu zastupljenost u
turistickoj ponudi razvijenih zemalja. Njegova popularnost proizlazi iz moguénosti
kombinovanja odrzivog razvoja, minimalnog utjecaja na okolis i visokog stepena fleksibilnosti
u izgradnji i upravljanju smjestajnim kapacitetima. Za razliku od klasi¢nih turistickih objekata,
glamping infrastruktura najéeS¢e podrazumijeva montazne ili privremene strukture koje se lako
uklapaju u prirodni ambijent, ¢ime se smanjuju negativni efekti na prostor i omogucava
racionalnije koriStenje zemljiSta.
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Slika 1. Prikaz glamping kupole u Sipovu (BiH)
Izvor: https://shorturl.at/xDQDt

U Bosni i1 Hercegovini, uprkos izuzetnim prirodnim resursima i bogatom ruralnom prostoru,
glamping turizam jo§ uvijek nije dovoljno razvijen niti sistemski integrisan u turisticku
strategiju. Postojeci turisticki model dominantno se oslanja na tradicionalne oblike smjestaja,
dok inovativni koncepti, poput glampinga, tek pocinju dobivati na znacaju. Ovakvo stanje
ukazuje na postojanje neiskoriStenog potencijala za diversifikaciju turisticke ponude, posebno
u kontekstu razvoja ruralnih podrucja, produzenja turisticke sezone i privlacenja novih trzisnih
segmenata.

Poseban znacaj u razvoju glamping turizma ima pravni okvir koji ureduje oblast gradenja,
prostornog planiranja i obavljanja turisticke djelatnosti. Regulativa u ovoj oblasti direktno utice
na dinamiku ulaganja, nivo administrativnih prepreka 1 ukupnu atraktivnost investicionog
okruzenja. U tom smislu, glamping kao oblik smjeStaja Cesto uZiva odredene regulatorne
prednosti u odnosu na tradicionalnu gradnju, prvenstveno zbog svoje privremene i fleksibilne
prirode, §to moze rezultirati jednostavnijim procedurama i niZim troSkovima realizacije
projekata. Pored pravnih aspekata, ekonomski potencijal glamping turizma ogleda se u
relativno nizim pocetnim ulaganjima, brzem povratu investicije i moguénosti uklju¢ivanja
manjih investitora u turisticki sektor. Ovakav model razvoja moze imati visestruke pozitivne
efekte na lokalnu ekonomiju, ukljucujuéi otvaranje novih radnih mjesta, razvoj pratecih
djelatnosti 1 jaCanje veze izmedu turizma i poljoprivrede.
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Time glamping turizam doprinosi ostvarivanju principa odrzivog razvoja kroz balansiranje
ekonomskih, drustvenih i ekoloskih ciljeva.

Predmet ovog rada je analiza pravnog okvira i ekonomskog potencijala razvoja glamping
turizma u Bosni i Hercegovini. Cilj rada je utvrditi u kojoj mjeri postojeci regulatorni sistem
omogucava ili ograni¢ava razvoj ovog oblika turizma, te identificirati klju¢ne ekonomske
prednosti koje glamping koncept nudi u odnosu na tradicionalne modele smjestaja. U radu se
polazi od pretpostavke da glamping turizam predstavlja znaCajnu razvojnu priliku za
unapredenje turistiCke ponude Bosne i Hercegovine, uz istovremeno ocuvanje prirodnih
resursa i povecanje konkurentnosti turistickog sektora.

1. EKONOMSKE PREDNOSTI ULAGANJA U GLAMPING TURIZAM
1.1. BRZINA IZGRADNJE I TRZISNI POTENCIJAL

Kada govorimo o ekonomskim prednostima glamping turizma one su usko povezane sa
pravnim prednostima jer se ogleda u brzini izgradnje. Taj brzi vid gradnje pomaze investitorima
da prije zapo¢nu svoju poslovnu aktivnost $to nije mogucénost kod tradicionalnog vida gradnje.
Potrebno je vrijeme za dobijanje dokumentacije o gradnji kao i odreden vremenski period dok
se objekti izgrade. Uz minimalnu pripremu terena moze se obezbijediti infrastruktura za
postavljanje glamping objekta. Firme koji rade izgradnju ovakvih objekata svoj posao mogu
zavrsiti za tri dana kada govorimo o jednom Satoru ili kupoli.

Ovakav vid turizma uveliko se primjenjuje u Hrvatskoj Srbiji kao i drugim zemljama Evropske
unije. U Bosni 1 Hercegovini ovakav vid turizma je u pocetnoj fazi i postoji velika perspektiva
za izgradnju ovakvih objekata.

1.2. FINANSIJSKI ASPEKT ULAGANJA

Ono $to je prednost ovakvih objekata jeste Zelja gostiju za privatnoséu. Zbog same cijene
kosStanja izgradnje jedni kupole ili Satora omogucéava malim investitorima zapocinjanje
bavljenja ovim vidom turizma ovdje moZemo naglasiti i moguénost razvoja ruralnih sredina sa
ciljem pruzanja luksuznog odmora uz odredene tradicionalne vrijednosti i iskustva.

Jedan od zacetnika povezivanja turizma 1 poloprivrede je firma Jaffa Komerc koja pored
proizvonje voca i povrcéa ima posjete plantazi, odreden zabavni sadrzaj i luksuzni smjestaj sa
bazenima za svoje posjetitelje. Na ovom primjeru se uz strateski razvoj ministarstva turizma i
okoliSa moZe do¢i do boljeg razvoja turizma u BiH, te kroz kontinuiran razvoj povecati
profitabilnost firmi koje se bave poljoprivredom i ruralnih sredina.

Kada govorimo o cijeni ulaganja odnosno investiranja jedan ovakav Sator ili kupola moze se
izgraditi po cijeni od 60.000 do 80.000 KM. Prosjecna cijena no¢enja ovakvim objektima krece
se u intervalu od 100 do 300 KM.

Cijena varira od lokacije do lokacije kao 1 pogleda iz tih kupola, dodatnih terasa i bazena te
atraktivnosti same lokacije uveliko odreduje i cijenu izdavanja takvih objekata.

Tabela 1. Pregled troSkova izgradnje i potencijalnih prihoda

STAVKA Vrijednost
CIJENA IZGRADNJE 60.000 — 80.000 KM
PROSJECNA CIJENA NOCENJA 100 — 300 KM
FAKTORI KOJI UTICU NA CIJENU lokacija, pogled, dodatne terase, bazeni,
atraktivnost lokacije

564



33. MEDUNARODNA KONFERENCIJA / 33TH INTERNATIONAL CONFERENCE
- 1ZAZOVI NOVIH TEHNOLOGIJA U FUNKCIJI MOBILNOSTI | ODRZIVOG RAZVOJA —
- CHALLENGES OF NEW TECHNOLOGIES IN THE FUNCTION OF MOBILITY AND SUSTAINABLE DEVELOPMENT -

Ako sagledamo da u Bosni i Hercegovini postoji dijelovi ruralnih sredina koji tradicionalno
proizvode odredene vrste proizvoda (jabuka §ljiva vinova loza maslina itd.) onda bi se kroz
ovaj vid turizma omogucio razvoj tih sredina kroz sinergiju poljoprivrede i turizma. Kroz spoj
ova dva sektora moze do¢i do izgradnje popratnih turistickih sadrzaja, ali i do razvoja kusSaona,
restorana i kafica.

Ono §to je bitno naglasiti kod Glumping turizma jeste ekoloska izgradnja gdje ne dolazi do
narusavanja prirode i upravo iz ovih razloga glamping turizam treba da bude sastavni dio
prirode i da se objekti uklopi u prirodu kao jednu veliku cjelinu, a ne da mijenjaju prirodu.

2. PRAVNE PREDNOSTI U RAZVOJU GLAMPING TURIZMA
2.1. REGULATORNI OKVIR I GRADEVINSKO PRAVO

Pravna prednost razvoja glamping turizma prvenstveno se ogleda u regulatornom tretmanu
ovih smjestajnih jedinica u okviru vaze¢ih propisa o gradenju i prostornom uredenju. Glamping
objekti, zbog svoje konstrukcijske prirode i funkcionalne karakteristike privremenosti, u
pravilu se ne kvalificiraju kao trajni gradevinski objekti. Upravo ta pravna kvalifikacija ima
odlucujuci znacaj u pogledu obaveze pribavljanja gradevinske dozvole, koja predstavlja jedan
od najzahtjevnijih instituta gradevinskog prava.

Za razliku od klasi¢nih turistickih objekata, ¢ija izgradnja nuzno podrazumijeva vodenje
cjelokupnog upravnog postupka radi izdavanja gradevinske dozvole, razvoj glamping
smjestaja u praksi se realizira izvan tog formalnog okvira. Gradevinska dozvola kao upravni
akt zahtijeva dokazivanje uskladenosti projekta s prostorno-planskom dokumentacijom,
pribavljanje brojnih saglasnosti nadleznih tijela, izradu tehnicki i pravno kompleksne projektne
dokumentacije te podmirenje znacajnih finansijskih obaveza prema jedinicama lokalne
samouprave. Sam postupak c¢esto je dugotrajan i opterecen visokim stepenom pravne
neizvjesnosti, posebno u sredinama u kojima prostorni planovi nisu aZurirani ili su restriktivno
postavljeni.

Glamping koncept, s druge strane, omogucava investitorima da izbjegnu puni rezim
gradevinskog prava, jer se smjestajne jedinice postavljaju bez trajnog vezivanja za zemljisSte 1
bez naruSavanja njegove osnovne namjene. Time se znac¢ajno smanjuje potreba za formalnim
administrativnim postupcima, a pravni odnos se u pravilu svodi na pitanja vlasnistva ili prava
koriStenja zemljiSta te poStivanje osnovnih sigurnosnih i1 ekoloskih standarda. Ovakav pristup
znatno pojednostavljuje pravni okvir ulaganja i smanjuje regulatorne barijere za ulazak na
trziste.

2.2. PREDNOSTI ZA INVESTITORE I PRAVNA SIGURNOST

Iz perspektive investitora, klju¢na pravna korist ogleda se u izbjegavanju dugotrajnih procedura
1 visokih troskova koji prate klasicnu gradnju. Ne zahtijeva se izrada glavnih projekata u punom
obimu, ne aktiviraju se obaveze placanja komunalnih 1 gradevinskih naknada u istom opsegu,
a rizik odbijanja projekta zbog neusaglasenosti s prostornim planovima znacajno je umanjen.
Time se pravna sigurnost ulaganja povecava, a period od ideje do pocetka obavljanja djelatnosti
bitno se skracuje. U praktiénom smislu, to znaci da investitori mogu relativno brzo reagirati na
potrebe trzista i razvijati turisticku ponudu bez dugog ¢ekanja na administrativne odluke koje
su Cesto neizvjesne 1 vremenski zahtjevne.

2.3. FLEKSIBILNOST I ODRZIVI RAZVOJ PROSTORA

Dodatna pravna prednost glamping turizma lezi u fleksibilnosti ovog modela u odnosu na
promjene zakonodavnog i planskog okvira. Budu¢i da ne predstavlja trajnu intervenciju u
prostoru, glamping omogucava lakSe prilagodavanje eventualnim izmjenama propisa, kao i
jednostavno uklanjanje ili premjestanje objekata bez slozenih pravnih posljedica.
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U tom smislu, investitor nije trajno vezan za jednu lokaciju niti izloZen riziku velikih gubitaka
u slucaju promjene prostorno-planske politike ili uvodenja novih regulatornih ogranicenja.
Takva pravna fleksibilnost predstavlja vazan element sigurnosti poslovanja, narocito u pravnim
sistemima u kojima su promjene prostornog planiranja relativno Ceste.

Vazno je naglasiti da ovakav model turistickog razvoja istovremeno omogucava bolje
uskladivanje ekonomskih interesa sa principima zastite prostora i prirodnih resursa. Budu¢i da
glamping infrastruktura podrazumijeva minimalne gradevinske intervencije i Cesto koristi
montazne ili privremene strukture, njen utjecaj na prostor znatno je manji u odnosu na klasi¢ne
turisticke komplekse. Time se olakSava ostvarivanje ciljeva prostornog planiranja koji
podrazumijevaju racionalno koristenje zemljista i ocuvanje prirodnog okruzenja. Sa pravnog
stanovista, takav pristup doprinosi boljem balansiranju izmedu razvojnih potreba turistickog
sektora i javnog interesa zastite prostora.

U kontekstu savremenih trendova u turistickom pravu, glamping turizam se sve ¢e$¢e posmatra
kao model koji omogucava diversifikaciju turisticke ponude bez potrebe za intenzivnom
urbanizacijom prostora. Pravna fleksibilnost koja prati ovaj koncept moze biti posebno
znacajna za ruralna i prirodno atraktivna podrucja, gdje klasi¢na turisticka infrastruktura ¢esto
nije moguca ili nije poZeljna zbog ogranicenja koja proizlaze iz prostorno-planskih ili
ekoloskih propisa. Upravo zbog toga glamping predstavlja model razvoja koji omoguéava
koriStenje turistickog potencijala odredenog prostora uz relativno nizak nivo pravnih i
administrativnih prepreka. Takav pristup doprinosi stvaranju fleksibilnijeg i1 efikasnijeg
pravnog okruZenja u kojem je moguce razvijati turisticke projekte uz manje regulatornih
ograni¢enja, a istovremeno ocuvati temeljne principe zastite prostora i javnog interesa.

3. ISTRAZIVACKI DIO RADA
3.1. CILJ ISTRAZIVANJA

Cilj ovog istrazivanja je ispitati nivo informisanosti, stavove i spremnost ispitanika za
koriStenje glamping smjeStaja, kao 1 identificirati kljucne faktore koji uticu na donoSenje
odluke o izboru ovog oblika turizma. Poseban fokus stavljen je na analizu percepcije prednosti
i nedostataka glamping turizma, kao i na procjenu trziSnog potencijala za njegov razvoj u Bosni
1 Hercegovini.

Istrazivanje ima za cilj pruziti empirijsku osnovu za razumijevanje potraznje za ovim
inovativnim oblikom smjestaja, te doprinijeti formulisanju preporuka za unapredenje turisticke
ponude.

3.2. UZORAK I METODOLOGIJA

Uzorak istrazivanja ¢ine ispitanici razli¢itih socio-demografskih karakteristika, ukljucujuéi
spol, starosnu dob, nivo obrazovanja, radni status, mjesto stanovanja i visinu mjesecnih
prihoda. Na ovaj nacin omogucéeno je obuhvatanje heterogene strukture populacije, Sto
doprinosi relevantnosti 1 reprezentativnosti prikupljenih podataka. Istrazivanje je obuhvatilo
ukupno 19 pitanja podijeljenih u nekoliko tematskih cjelina: opsti (demografski) podaci,
turisticke navike, informisanost o glamping turizmu, stavovi o glampingu te spremnost za
njegovo koristenje.

Metodoloski pristup istraZzivanju zasniva se na primjeni kvantitativne metode prikupljanja
podataka putem anketnog upitnika. Anketa je bila anonimna i dobrovoljna, a ispitanicima je
omoguceno jednostavno i1 jasno odgovaranje putem unaprijed definisanih ponudenih odgovora.
Prikupljeni podaci obradeni su metodama deskriptivne statistike, pri ¢emu su rezultati
prikazani u obliku grafickih prikaza (grafikona) radi lakSeg uoCavanja strukture odgovora i
interpretacije rezultata.

566



33. MEDUNARODNA KONFERENCIJA / 33TH INTERNATIONAL CONFERENCE
- 1ZAZOVI NOVIH TEHNOLOGIJA U FUNKCIJI MOBILNOSTI | ODRZIVOG RAZVOJA —
- CHALLENGES OF NEW TECHNOLOGIES IN THE FUNCTION OF MOBILITY AND SUSTAINABLE DEVELOPMENT -

3.3. REZULTATI ISTRAZIVANJA

Rezultati provedenog istrazivanja ukazuju na relativno raznoliku socio-demografsku strukturu
ispitanika, §to omogucava relevantan uvid u stavove razli¢itih kategorija stanovniStva.
Analiza informisanosti pokazuje da znaCajan dio ispitanika nije dovoljno upoznat sa
konceptom glamping turizma, Sto ukazuje na potrebu za intenzivnijom promocijom i
edukacijom trzista. Ipak, uprkos ogranicenom nivou prethodnog znanja, rezultati ukazuju na
pozitivan stav prema ovoj vrsti smjestaja, posebno kada je rije¢ o kombinaciji boravka u prirodi
1 viSeg nivoa komfora.

Potvrdeno je postojanje znacajnog trziSnog potencijala za razvoj glamping turizma u Bosni i
Hercegovini, uz naglasenu potrebu za unapredenjem promocije, informisanosti i
prilagodavanja ponude zahtjevima savremenih turista.
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) o ) Grafikon 14: Prikaz spremnosti placanja
Grafikon 10: Prikaz percepcije privlacnosti Izvor: Izradili autori

Izvor: Izradili autori
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Grafikon 15. Prikaz preferencija drustva za boravak u glampingu
Izvor: Izradili autori

Wi-Fi 38 (50,7 %)
Spalwellness 18 (24 %)
Restoran/hrana 20 (26,7 %)

Aktivnosti u prirodi —31 (41,3 %)

Klimatizacija/grijanje —41 (54,7 %)
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Grafikon 16: Prikaz oéekivanih dodatnih sadrzaja u glampingu
Izvor: Izradili autori

Slika 2. Unutrasnjost glamping kupole

Izvor: https://kupole.ba/
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ZAKLJUCAK

Glamping turizam predstavlja savremeni oblik turisticke ponude koji odgovara sve izrazenijim
zahtjevima trziSta za autenti¢nim, odrzivim i komfornim boravkom u prirodnom okruzenju.
Analizom pravnog okvira i ekonomskih aspekata njegovog razvoja u Bosni i Hercegovini moze se
zakljuciti da ovaj koncept posjeduje znacajan potencijal za unapredenje turistickog sektora, ali 1
Sireg ekonomskog razvoja, posebno u ruralnim podruc¢jima.

Sa pravnog aspekta, klju¢na prednost glamping turizma ogleda se u njegovoj regulatornoj
fleksibilnosti u odnosu na tradicionalne modele izgradnje turistickih objekata. Privremeni karakter
i specificne konstrukcijske osobine glamping objekata omogucavaju pojednostavljenje
administrativnih procedura, smanjenje regulatornih barijera i izbjegavanje slozenih i dugotrajnih
postupaka pribavljanja gradevinskih dozvola. Time se investitorima pruza povoljnije i sigurnije
pravno okruZenje za realizaciju projekata, uz manji rizik od pravne neizvjesnosti i administrativnih
prepreka.

Ekonomske prednosti glamping turizma dodatno potvrduju njegovu atraktivnost kao investicionog
modela. Nizi pocetni troskovi ulaganja, brza realizacija projekata 1 moguénost relativno brzog
povrata investicije ¢ine ga dostupnim Sirem krugu investitora, ukljucujuéi 1 male 1 srednje
poduzetnike. Osim toga, razvoj glamping turizma ima multiplikativne efekte na lokalnu ekonomiju
kroz podsticanje razvoja pratec¢ih djelatnosti, jacanje povezanosti turizma i poljoprivrede te
unapredenje turisticke infrastrukture u manje razvijenim podrucjima.

Rezultati empirijskog istraZivanja dodatno potvrduju postojanje trzZiSnog interesa za ovaj oblik
turizma. Iako je nivo informisanosti ispitanika o glampingu jo$ uvijek ogranien, evidentna je
pozitivna percepcija 1 izrazena spremnost za koriStenje ovakvog smjeStaja. Posebno se isticu
faktori poput privatnosti, boravka u prirodi i jedinstvenog turistickog iskustva kao klju¢ni motivi
za izbor glampinga, dok se kao glavne prepreke identifikuju viSa cijena i nedovoljna promocija.
Ovi nalazi ukazuju na potrebu za sistemskim pristupom razvoju i promociji glamping turizma kako
bi se u potpunosti iskoristio njegov trzisni potencijal.

Na osnovu provedenih analiza moze se zakljuciti da Bosna i Hercegovina raspolaze svim klju¢nim
preduvjetima za razvoj glamping turizma, ukljuujuéi prirodne resurse, rastuci interes trzista i
povoljan pravni okvir.

Medutim, za njegovu potpunu afirmaciju neophodno je unaprijediti normativnu regulativu,
osigurati institucionalnu podrsku, te intenzivirati promotivne aktivnosti usmjerene ka domacem 1
inostranom trZistu. Samo kroz koordiniran pristup svih relevantnih aktera moguce je iskoristiti
potencijal ovog oblika turizma i pozicionirati Bosnu i Hercegovinu kao konkurentnu destinaciju u
segmentu odrZivog 1 inovativnog turizma.
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